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Le 31 janvier 2024

Madame Arlette PECCOUD

Par mail : arlette.peccourd @neuf.fr

Madame,

Par un mail en date du 19 janvier 2024, vous m’avez interpellé sur le projet
de résidence étudiante rue des Archives a Fontainebleau.

Tout d’abord, je salue la décision de Marie-Charlotte Nouhaud, maire
d’Avon, de stopper sa gréve de la faim. Si nous ne partageons pas le méme
point de vue sur ce projet, rien ne justifiait une telle mise en danger. Nous
avons échangé a plusieurs reprises durant cette période, lui rappelant ma
position et celle de la ville de Fontainebleau.

Ce projet, porté par la Société d’Economie Mixte (SEM) du Pays de
Fontainebleau pour le compte du bailleur social des Foyers de Seine-et-
Marne doit permettre la construction d’une résidence de 168 chambres a
des loyers modérés pour les étudiants. Cela s’inscrit au coeur d’une
stratégie menée par la ville de Fontainebleau en faveur du développement
de I'enseignement supérieur.

Cette présence d’une population étudiante implique la nécessité de
proposer notamment des logements a caractére social. Et trés rapidement
- Jors de cette rentrée universitaire 2023-2024, plus de 3 ooo étudiants
sont inscrits 4 Fontainebleau (4 300 sur le territoire de la Communauté
d’agglomération du Pays de Fontainebleau - CAPF). Cest plus de 1 000
étudiants supplémentaires, rien qu'a Fontainebleau par rapport 4 2020. Et
les projections dans les années & venir, avec l'arrivée de nouvelles
formations, indiquent la présence prés de 4 ooo étudiants au total &
Fontainebleau.

Face A cette réalité, le territoire communautaire dispose actuellement de
680 chambres dont seulement la moitié bénéficie d’un tarif social, qui
répond 4 une demande exprimée par 80% des étudiants en formation
initiale. Au-dela de ce projet, une résidence sociale d’'une centaine de
chambres, construite par le CROUS, doit également voir le jour sur le
campus Damesme pour répondre i ce besoin prégnant de se loger & un prix
abordable. Alors qu'il y a urgence, le projet alternatif proposé par Marie-
Charlotte Nouhaud & proximité de la Gare n’est absolument pas finalisé et
fait I'objet de contestations de la part des riverains et des associations de
défense du patrimoine.
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L’implantation de la résidence sociale étudiante se situe sur une parcelle
qui abritait une maison forestiére, propriété I'Office national des Foréts, en
entrée de ville. Cette maison ne présentait pas de caractére patrimonial
particulier. Son état d’abandon a transformé le terrain en friche, sans
aucune essence remarquable. Surtout, 'étude des sols a conduit a
découvrir la présence d’amiante et d'une cuve a fioul qui a pollué le sous-
sol du site et impose une dépollution.

Initialement prévue pour 250 chambres sur six étages, le projet est passé a
168 chambres scindés en deux ensembles 'un de quatre étages et le second
de 3 étages (soit deux étages de moins que les résidences situées a
proximité) a la suite d’une concertation lancée en mars 2021 avec
I'ensemble des parties prenantes, riverains, commercant et la ville d’Avon.

De plus, cette concertation a également permis d’avancer sur la
végétalisation du projet. En aucun cas, une dizaine d’arbres seront abattus.
Seuls deux arbres, dans un état phytosanitaire trés médiocre, sont
concernés par un abattage. Dans le méme temps, ce sont six arbres qui
seront plantés, tous les autres, au nombre de huit, étant conservés. Par
ailleurs, 'ensemble des haies de coniféres existantes qui entourent la
parcelle seront également conservées, de méme que la cloture grillagée
existante, comme corridor écologique.

Aussi, ce projet n'est pas en contradiction avec lobjectif de zéro
artificialisation nette (ZAN) puisque cela ne concerne que I'urbanisation
d’espaces agricoles, naturels ou forestiers. Or, cette parcelle était déja en
zone urbaine et n’a pas fait Pobjet d’'un changement de catégorie de zonage.

1l n’y a donc pas une catastrophe environnementale comme annoncé. Il ne
s'agit pas de détruire un espace vert remarquable, mais bien d’aménager
une friche en respectant son intégration architecturale.

Accuser la ville de Fontainebleau de « bétonner » sans égard pour son
territoire est difficilement compréhensible. D’autant plus quand cela
provient de la ville d’Avon oi 'on observe ces derniéres années des milliers
de m2 de construction. L’exemple récent de 'abattage d’arbres centenaires
pour favoriser le projet immobilier de 'Odéon est 1a pour le démontrer,
sans parler du quartier de la Gare.

Enfin, 'emplacement mérite également quelques précisions. Le quartier
n'est en rien isolé car il est connecté avec le centre-ville d’Avon. En
attendant le projet d’aménagement du Bréau qui placera la résidence au
ceeur d’un espace vivant, nous travaillons également avec la CAPF pour
améliorer la desserte en bus afin qu’elle soit effective dés que la résidence
sera opérationnelle.
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En fin d’année 2023, une procédure de justice a été initiée par la ville
d’Avon sur 'ensemble des projets concernés par la révision n°12 du plan
local d’'urbanisme validée par les élus de la CAPF : la rénovation du stand
de tir & I'arc sur le secteur du stade Philippe Mahut et la construction de la
résidence sociale étudiante rue des Archives. Nous sommes désormais

dans l'attente de cette décision de justice.

Je vous prie de croire, Madame, 4 l'assurance de ma considération
distinguée.







